,Wohnen mit Weitblick”

Kritische Anmerkungen des Biirgerkreises gegeniiber dem OR (Ortsrat) Nikolausberg und der Stadt
Gottingen zum geplanten Bauprojekt ,,Wohnen mit Weitblick”
(Verfasser: E. Langkeit)

Draufsatteln

e 1. -Zuerst eine Seniorenwohnanlage,

e 2.-dann eine Seniorenwohnanlage mit Wohnen 50+,

e 3. -dann eine Seniorenwohnanlage mit Wohnen 50+ mit KiTa.

e 4. -dann eine Seniorenwohnanlage mit Wohnen 50+ mit KiTa und Krippe

e 5. -dann eine Seniorenwohnanlage mit Wohnen 50+ mit KiTa und Krippe und
Wohngruppe fiir Demenzkranke

® 6. -dann eine Seniorenwohnanlage mit Wohnen 50+ mit KiTa und Krippe und
Wohngruppe fiir Demenzkranke und eine Physiotherapiepraxis

e 7.-dann eine Seniorenwohnanlage mit Wohnen 50+ mit KiTa und Krippe und
Wohngruppe fiir Demenzkranke und eine Physiotherapiepraxis und ein Quartierstreff

e 8. -dann eine Seniorenwohnanlage mit Wohnen 50+ mit KiTa und Krippe und
Wohngruppe flir Demenzkranke und eine Physiotherapiepraxis und ein Quartierstreff
und weitere Funktionen

Mit zusatzlichen Daseinsgrundfunktionen wird in einer Sackgasse mit bereits verdichteter Wohnbebauung
und Verkehrsproblemen die weitere Belastungen im ruhenden und (z.T. noch) flieRenden Verkehr in "Auf der
Lieth" unweigerlich zunehmen. Die Wohnqualitat vor Ort wird sich weiter verschlechtern (Parksuchverkehr,
Zunahme des Quell- und Zielverkehrs, Erhéhung der Unfallgefahr, Larmbelastigung).

Ein vom Ortsrat erwiinschtes Wohn- und Dienstleistungszentrum (mit folgenden Funktionen: Altenbetreuung,
Altenpflege, Gesundheitseinrichtungen, Kinderbetreuung, -erziehung und -bildung) an dieser Stelle ware fir
alle betroffenen Gruppen (Anlieger und Neubewohner sowie Mitarbeiter und Zulieferer der Einrichtungen) ein
Nachteil.

Ziel muss es sein, die rdumliche Konzentration an einer ungeeigneten Stelle des Ortes auf , Auf der Lieth” zu
verhindern. Es muss vermieden werden, dass die Wohnfunktion im Geschosswohnungsbau realisiert wird.
Dartber hinaus sollten nur noch die Funktionen der Daseinsfirsorge wie KiTa / Krippe und
Seniorenwohnanlage - nach einer Begutachtung - ortsangepasst innerhalb Nikolausbergs realisiert werden,
damit nicht alles raumlich konzentriert an einer vollkommen ungeeigneten Stelle des Ortes entsteht.

Wie man so etwas realisieren kann, werde ich in den nachsten Wochen begriinden und Losungskonzepte
vorstellen.

3. 68 oder 120 Wohneinheiten (WE) oder darf es noch etwas mehr sein?

Die Frage nach der WE-Zahl wurde vom Ortsrat viele Jahre vollkommen aus dem Blick verloren. 120 WE oder
mehr WE wurden diskutiert und damit von den Mitgliedern des Ortsrates akzeptiert und geférdert und in der
Offentlichkeit immer wieder genannt, obwohl im Wohnbaulandkonzept von 68 WE die Rede ist. Es wurde
lediglich gesagt, dass es diese beiden Zahlen 68 und 120 WE in den Planungsunterlagen der Stadt gabe.

aus Wohnbaulandkonzept Gottingen 2030, S.30



Und diese AuRerungen der Ortsratmitglieder stimmten:

120 WE fanden sich tatsachlich im Flachensteckbrief (S.84) bis Herbst 2020 (s. u. ):

Fazit: Eignung fir Bebauung Hinweise (im Falle von Realisierung)

Versorgung/ Infrastruktur g Realisierbares Angebot: 120 WE (Altengerechtes
Ze'iﬁgd'c/h;' tt“:[n Infrastruktur : Wohnen, Geschosswohnungsbau)
il feisnh Darstellung neuer FNP: Wohnbauflache (W)

Verfligbarkeit / Planungsrecht . .
Umsetzung / Realisierung Lagekasegorie: Aubenbereich

Landschaft / Umwelt
Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

© + 0o + +

Bei 120 bis 130 WE gdbe es bei 1,3 ha eine dreifach héhere WE-Dichte als auf der Eschenbreite!
Geschosswohnungsbau mit 4 bis mindestens 7 Etagen ware dann unausweichlich
(siehe Fotomontage):

Realistische Fotomontage: Die Rohbauten (rechts) sind im Baugebiet , Klausberg” aufgenommen worden. Das Grundstiick do in etwa

so grol} wie das auf ,Auf der Lieth”. Dort werden aber insgesamt ,,nur”“ 81 WE erstellt. Auf dem Klausberg befinden sich noch zwei
Wohnblocks hinter den drei hier sichtbaren Mehrgeschossbauten. Dienstleister (KiTa, Krippe, Seniorenwohnanlage, Physiotherapiepraxis,
Wohngruppe fiir Demenzkranke, Quartierstreff usw.) wie auf ,,Auf der Lieth” sind am Klausberg nicht vorgesehen.

Eine zufrieden stellende Antwort, welche WE- Zahl denn nun fiir den OR politisch (noch) vertretbar sei, wurde
in der Ortsratsitzung vom Februar 2020 nicht gegeben. Es wurde lediglich der Widerspruch bestatigt, aber nicht
gesagt, warum im OR bis dato keiner die Brisanz der erheblich unterschiedlichen Werte erkannt und in den
letzten 3 Jahren in der Stadtverwaltung angesprochen hat. Es wurde nebulés angemerkt, dass in
nichtoffentlichen Teilen der OR-Sitzungen, dartiber gesprochen wurde (Geheimdiplomatie vs. Transparenz?).
Eine definitive Klarstellung, wohin die vertretenen Parteien im OR in der Frage der WE- Zahl selbst tendieren,
blieb aus.



Dann gab es die Uberraschung!

Nachdem die Bauverwaltung der Stadt Gottingen auf die Widerspriiche héchstwahrscheinlich aufmerksam
geworden war, und sie auch keine Erklarung fiir die groBe Differenz der WE geben konnte (Herr Lindemann),
wurde die Zahl der WE im Flachensteckbrief still und leise auf 68 WE gesetzt wie im Wohnbaulandkonzept.

Fazit: Eignung fiir Bebauung
Versorgung/ Infrastruktur +

Verkehriche, techn. Infrastruktur

Konflikte / Restriktionen

Verfiigharkeit / Planungsrecht
Umsetzung / Realisierung

Landschaft / Umwelt

Klimaschutz und Klimavorsorge
Nachfrage Wohnstiltypen

O+ O + +

Hinweise (im Falle von Realisierung)
Realisierbares Angebot: 68 WE (Altengerechtes
Wohnen, Geschosswohnungsbau)
Darstellung neuer FNP: Wohnbaufléche (W)
Lagekategorie: AuBenbereich

Dies wiederum hatte fiir den Ortsrat Nikolausberg lange keine Relevanz! Es wurden weiterhin im
ganzen Jahr 2020 die bekannten 120 WE oder sogar 130 WE in der Offentlichkeit genannt, z.B. durch
die SPD /(BlUindnis90-Die Griinen):

SPD will ,.Wohnen mit Weitblick® in Nikolausbherg

Investorenwettbewerb vorgeschlagen / Stadtverwaltung soll Moglichkeit prifen

Von Tobias Christ

Nikolausberg. Die Stadtverwal-
tung Gottingen soll priifen, ob fiir
das Projekt ,Wohnen mit Weit-
blick” in Nikolausberg ein Inves-
torenwettbewerb sinnvoll ist.
Diesen Antrag wird die SPD-
Fraktion in der nachsten Ortsrats-
sitzung im Gemeindehaus am
Donnerstag, 19. November, ein-
bringen. Das Gremium trifft sich
um 18 Uhr.

Derzeit arbeite die Stadtver-
waltung an einem Bebauungs-
plan fiir das mehr als ein Hektar
groBe Gelande, auf dem kiinftig

eine grofe Wohnanlage entste-
hen soll, sagt Riadiger Reyhn
(SPD)..Das Ortsratsmitglied geht
davon aus, dass im Februar
néchsten Jahres der Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan vorliegen wird. Der
Flachennutzungsplan weist das
Gebiet fiir den Geschosswoh-
nungsbau aus, etwa 70 bis 130
Wohneinheiten sollen dort ent-
stehen.

Die Nikolausberger wiinschen
sich dort aber nicht nur Privat-
wohnungen: So sollten nach
Maoglichkeit auer Familien auch
eine Kita, ein Heim fiir Demenz-

kranke und Seniorenwohnungen
in dem Gebiet ihren Platz finden.
»Wir méchten gern die Ideen der
Investoren zur Umsetzung der
Plédne héren”, sagt Reyhn. Des-
halb die Idee mit dem Investoren-
wettbewerb: ,Dabei konnten
potenzielle Investoren aufgefor-
dert werden, Planungen fiir die
Bebauung des im stadtischen
Eigentum befindlichen Areals
oder aber von Teilen des Grund-
stlicks an der StraBe Auf der Lieth
vorzulegen und die vorgesehe-
nen Nutzungen zu beschreiben”,
heiBit esin dem Antrag der Sozial-
demokraten.

Aus planerischer Sicht sei es
«ein kniffliges Unterfangen”,
meint Reyhn. Erfahrungenin an-
deren Kommunen zeigten, dass
es zur Forderung stadtebauli-
cher Entwicklungen zweckdien-
lich sein konne, den Verkauf
einer Liegenschaft an Investoren
von der Optimierung der Pla-
nung im Rahmen eines Wettbe-
werbs abhdngig zu machen. Ein
Investorenwettbewerb zeichne
sich insbesondere dadurch aus,
dass die Entwiirfe auf Grundlage
verschiedener Wertungskrite-
rien wie beispielsweise Archi-
tektur, Nutzungskonzept, Integ-
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ration in die Umgebung oder
Funktionalitdt beurteilt werden
konnten.

.Es handelt sich also um ein
qualitats- und projektorientiertes
Instrument zur Ermittlung der
besten Losung in Bezug auf As-
pekte wie Stadtebau, Funktion,
Okonomie sowie Umwelt- und
Sozialvertraglichkeit”, heifit es in
dem Antrag weiter. Dieses Instru-
ment kénne jedoch nur sinnvoll
eingesetzt werden, wenn die
Stadtverwaltung Wertungskrite-
rien und andere Rahmenbedin-
gungen formuliere und mit dem
Ortsrat abstimme.



In einem GT-Artikel vom 12.01.21 wurden wieder die sattsam bekannten 130 WE bem{iht. Darauf
von mir angeschrieben, antwortete die Ortsblirgermeisterin von Nikolausberg Frau Margraf , dass
sie sich Uber diese Aussage argere, weil sie nicht von ihr stamme!

» Wohnen mit Weitblick* soll ein Beitrag
gegen die Vereinsamung sein

Nikolausbergs Ortsbiirgermeisterin Karola Margraf
spricht iiber den Stand der Planungen

Von Tobias Christ

Im geplanten Wohngebiet sollen 130 Wohnungen entstehen: Foto Pfortner

Nikolausberg. ,,Wohnen mit Weitblick” in Nikolausberg: Fiir das geplante Wohngebiet an der Strafe
Auf der Lieth erwartet Ortsbiirgermeisterin Karola Margraf (SPD) ,.fiir den Beginn des Jahres 2021
konkrete Fortschritte im Planungsprozess — beispielsweise den Aufstellungsbeschluss fiir das
Bebauungsplanverfahren. Das Projekt, bei dem bis zu 130 Wohnungen entstehen sollen, konnte somit
bald in die nachste Phase tibergehen.

Wenn der Arger von Frau Margraf doch so groR gewesen wire eine - gemifR
Presserecht- durchaus mogliche Klarstellung von ihr iiber die Zahl der WE
(also tatsachlich 68 WE) im GT veroffentlichen zu lassen, dann ware das
Misstrauen ihr gegeniiber nicht so grof geblieben!

Sie hat doch sonst gute Kontakte zum GT!



Ende Januar 2021 hatte sich aber wohl bei der CDU und FDP Nikolausberg Skepsis gegentiber der bis
dato im OR vertretenen Zahl von bis zu 130 WE eingestellt:

Von Tobias Christ

Gottingen. Das geplante Wohnge-
biet ,Wohnen mit Weitblick® in
Nikolausberg wird von den Frak
tionen im Ortsrat beflirwortet
Auch die CDU unterstitzt nach
Angaben der Fraktionsvorsitzen-
den Wibke Giintzler ,die gemein-
samen Plane des Ortsrates, ein An-
gebot altersgerechter und barrie-
refreier Wohnungen auch in Niko-
lausberg endlich realisieren zu
konnen.” Doch es gibt auch Kritik

Bereits bei der ersten Vorstel-
lung des Antrages von SPD und
Grunen im Jahr 2017 habe es er-
hebliche Bedenken beiden betrof-
fenen Anwohnern gegeben, die
immer wieder in den nachfolgen-
den Ortsratssitzungen artikuliert
eien, schreibt C

ressemitteilung. De =
rat habe den Anwohnern zugesi-
chert, regelmafig iber den Ver-
lauf der Planungen und tber die

CDU duBert Kritik an
Vorgehensweise bei .Wohnen mit Weitblick®

Fraktionsvorsitzende Wibke Guntzler bezieht Stellung zum geplanten Bauprojekt in Nikolausberg

Ziele umfangreich zu informieren
Zeichneten sich konkrete Planun-
gen ab, sollten die Biirger rechtzei-
tig mit eingebunden werden. Der
fir das Projekt eingerichtete
Arbeitskreis tage jedoch - Corona
geschuldet - schon seit fast einem
Jahr nicht mehr, Trotzdem wiirden
SPD und Griine mit Ortsbiirger-
meisterin Karola Margraf (SPD)
das Projekt nach ihren Vorstellun-
gen w
neuen

:ntwickeln, mit immer

Anwohnern verstandlicherw
eher Unmut als Begeisterung fiir
das Projekt aus Giintzler
Thre Fraktic ter fir das
Wohngebie die Bera-
dung kamen
1 extra ein
orden —
urger
tigen
Wir

rz. Schlief
Arbeitskreis gegriing

auch, um Anregungen de
bei der Planung beriicksi
zu konnen, sagt Giintzler

missen aufpassen, dass wir das
Gebiet nicht tberfrachten" und
.genau prifen, welche Wiinsche
an dieser Stelle realisiert werden
sollen”, meint die Christdemokra-
tin

Kita- und Krippenplétze
priorisieren

Die CDU habe im Gegensatz zur
SPD und dem Vertreter der Gri-
nen ganz klar eine Priorisierung
auf ihrer Wunschliste. , Wir brau-
chen endlich barrierefreie und al-
tengerechte Wohnungen und
weitere Kita- und Krippenplatze*
so Guintzler, Die Wartelisten in der
ortsansassigen
Kindertagesstatte
belegten eindeutig, dass Hand-
lungshedarf bestehe, zu wenig
Platze zur Verfiigung stiinden und
die Eltern eine veriassliche und
planbare Betreuung braucht
m befinde sich das Bauge-
biet am Ende einer Sackgasse

evangelischen
+Baumhaus"

gegeniiber dem Hochhaus
verkehrliche Situation in dem be-
reits verdichteten Gebiet ist seit
Jahreangespannt®, sagt Giintzler
Die ZufahrtsstraBe sei eng und
Parkplétze rar. Wiirden hier tat-
sachlich biszu 120 Wohneinheiten
entstehen, werde sich die Ver-
kehrssituation in der unmittelba-
ren Umgebung nicht nur ver-
scharfen, sondem auch an der
Grundschule und an der Kinderta-
gesstétte erheblich belastet. Es sei
auch fraglich, ob tiberhaupt aus-
schlieBlich mehrgeschossige Ge-
bédude entstehen sollten und nicht
doch eine kleinteiligere Bebau-
ung vorteilhafter wére, die die
bereits hochverdichteten Be
iger virde,
die Fraktionsvorsitzende.
+Ein voriibergehend erhéhtes
Verkehrsaufkommen wéhrend der
Bauphasen wird sicher verkraftet
werden konnen®, meint Hiltrud
Stirmann (FDP). Sie schrankt aber
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meint

belasten

«Die

ein, dass die Lage fur die taglichen
Ver- und Entsorgu
Fahrten der Mitarbe
Besucher

sfahrten,
und der
nrich
tung denkbar ungeeignet sei. Bai
den Uberlequngen zur Zahl der
dort mdglichen Wohneinheiten
miisse der flieBende und der ru-
hende Verkehr als limitierender
Faktor bericksichtigt werden
Ebenso ungeeignet sei das Gebiet
fir eine Demenzstation
Menschen gehdren in die Mitte der
Gesellschaft und nicht an den Rand
einer grunen Wiese. "

Die FDP im Ortsrat Nikolaus-
berg «Wohnen mit
Weitblick”, es sei ,ein Wohnpro-
jekt, das die Grenzen der Infra-
struktur berticksichtigt”, so Sir
mann braucht

einer Seniorer

Diese

beflirworte

+Nikolausberg

Wohnungen fiir junge Far n
aus dem Ort, aus dem Unr T
Universitiat und des M <

Instituts, ebenso fir die &
Biirger

Im April 21 hat dann die CDU im Bauauschuss einen Anderungsantrag zum Aufstellungsbeschluss
eingebracht, der eine Verminderung der Baudichte ,Auf der Lieth” vorsieht: Im Nordwesten soll
Geschosswohnungsbau (Seniorenwohnanlage) ansonsten Reihenhausbebauung vorherrschen.
Dieser Vorschlag verschwand nach einer Diskussion in der Schublade. Das sei in einem spateren
Planungsschritt moglich. Hoffentlich verbleibt er dort nicht fir immer!

Einstimmig(!!) erfolgt die Zustimmung fiir den Aufstellungsbeschluss.

Francisco Welter-Schultes (Vorschlag Piraten) hingegen wollte die Planungen stoppen. ,Bis zur
Kommunalwahl”, sagt er. Dann gebe es ,,massive Umbriiche” und neue Mehrheiten.

Das lehnten alle Stimmberechtigten im Bauauschuss vehement ab!!

Karola Margraf (SPD), die Ortsbiirgermeisterin in Nikolausberg , nannte diesen VorstoR

,uberheblich und arrogant”.

Hier stellt sich tatsachlich die Frage, wer hier ,iiberheblich und arrogant“ ist. Seit Jahren versuchen
die Nachbarn des geplanten Bauprojektes ins Gesprach mit den Verantwortlichen im Ortsrat und im
Arbeitskreis zu kommen, um eine zusatzliche Belastung fir das Wohnumfeld zu vermindern. Das
,Ergebnis” ist, dass die SPD /Biindnis90/Die Griinen kein Problem haben, statt von 68 WE auf 120 WE
und mehr und von immer mehr Dienstleistern in diesem Quartier zu sprechen.

So sieht ein fairer Umgang, der Befiirchtungen der Nachbarn ernst nimmt, nicht aus!

Dieses Verhalten der SPD/Biindnis90/Die Griinen ist dafiir verantwortlich, dass wir uns im Biindnis
fiir nachhaltige Stadtentwicklung organisieren und zur Kommunalwahl antreten werden!



Stellungnahme des Fachdienstes Stadt- und Verkehrsplanung der
Stadt Gottingen
anliisslich des Aufstellungsbeschlusses ,,Auf der Lieth“
(Ortsratssitzung am 18.03.2021)
mit kritischen Anmerkungen und Vergleichen durch den
Biirgerkreis ,,Nikolausberg hat Besseres verdient*

68 WE vs. 120 /130 WE

Folie 3 (H. Edler)

Anzahl der Wohneinheiten / Dichte:

e 70 bis 120 Wohneinheiten (Im Flachensteckbrief geringerer Wert
mit 68 WE)

e 120 Wohneinheiten mit durchschnittlich 80m? Wohnflédche ergeben
ca. 12.500m? Bruttogeschossflédche und eine GFZ von knapp 1,0.

¢ Entspricht bauliche Dichte in der Nachbarschaft.

¢ Geschosswohnungsbau Am Brachfelde / Auf der Lieth mit ca. 220
Wohneinheiten und ca. 15.300m? BGF => GFZ liegt ebenfalls bei
ca. 1,0, wie im dortigen B-Plan ausgewiesen

e Bei 68 WE ergibt sich eine Bruttogeschossflache (BGF) von ca.
7.000m?, entspricht einer GFZ von ca. 0,55,
geringere bauliche Dichte, als sie in vielen Bereichen im Baugebiet
Eschenbreite mit vorwiegend Ein-/Zweifamilienhausbebauung.

Die Begrlindung fir die Abweichung der WE-Zahlen im Flachensteckbrief (68 WE) auf 70
bis 120 WE ist vom Biirgerkreis ,,Nikolausberg hat Besseres verdient™ aus stadtebaulicher
Sicht abzulehnen. Der Geschosswohnungsbau "*Auf der Lieth™ ist ein Relikt aus einer
vergangenen Stadtebauepoche u. z. der der autogerechten Stadt, eine Poltik der 1960er
Jahre. Damals sollte der Stadtteil "Luttertal mit bis zu 60.000 Ew. entstehen. Nikolausberg
sollte 6.000 WE mit 20.500 Neubirgern und 4 ErschlieSungsstraen bekommen. Die Stralle
"Auf der Lieth" ist ein Pilot- und VVorzeigeprojekt fir diese Planung gewesen. VVon den vier
Erschlielungsstralen wurde nur eine gebaut.

Jetzt will die Stadt Gottingen genau hier das neue Bauprojekt "Auf der Lieth™ in
Geschossbauweise von einer Investorengruppe errichten lassen, mit der Argumentation, dass
ja hier schon Geschosswohnungsbau und ein Hochhaus stehen.

Man kann doch nicht eine missglickte und aufgegebene Stédtebauphase als Begriindung
daflir nehmen, weitere stadtebauliche Fehler zu begehen. 1985 war das Bauplanungsamt der
Stadt Gottingen schon weiter als heute: In unmittelbarer Nahe des Hochhauses und der
Mehrgeschosswohnanlagen wurden zur Abgrenzung nach auf3en in Nikolausberg 3
Reihenhaussiedlungen mit insgesamt 39 WE zweigeschossig errichtet. Sie bilden nach Stiden
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/ Stidwesten einen gestuften baulichen Abschluss mit einem 12m breiten BlUhstreifen zur
Gemarkung. (Hochhaus mit 12 Etagen, Geschosswohnungsbau mit 4 Etagen und 2 Etagen,
Reihenhaussiedlung mit 2 Etagen).

Tagtiglich kimpfen die Anwohner mit der prekdren Verkehrssituation ,,Auf der Lieth. Die
Stadt Gottingen weil3 seit mindestens 31 Jahren (ber die Verhaltnisse Bescheid (GT-Artikel:
Notfalls missen Autos abgeschleppt werden, 26.09.1988). Die kleine VVerkehrskommission
war bereits zweimal hier oben. Verbesserungen wurden nicht erzielt. In den letzten 3
Jahrzehnten ist der Motorisierungsgrad in Nikolausberg um ca. 30% gewachsen.

Sollten bis zu 120 WE hinzukommen, wirde es zu einer noch starkeren Belastung fur die
Nikolausberger durch den flieRenden und ruhenden Verkehr vom Ortseingang bis zur "Auf
der Lieth" kommen. Herr Edler spricht von 480 zusétzlichen taglichen Fahrten (von / nach
Ulrideshuserstraf3e bis ,,Auf der Lieth*. Dabei wurden die Fahrten der zukiinftigen Mitarbeiter
der Dienstleister ,,Auf der Lieth* noch nicht erfasst.

AulBlerdem soll direkt im Bereich ,,Am Brachfelde* / ,,Auf der Lieth* eine ,,provisorische*
(Nach-)Ladestation fur E-Busse eingerichtet werden. D.h., dass bei Ladevorgéngen (jeweils
15 Min. oder ldnger) eine Hilfte der StraBe ,,Auf der Lieth® von dem zu ladenden Bus im
Kreuzungsbereich versperrt sein wird. Da es hier um die Linien 21 und 22 geht, wéren die
Behinderungen mit mindestens 30 Minuten pro Stunde werktags von 05:00 — 22:00 Uhr
anzusetzen. Ein Einbiegen vom ,,Am Brachfeld“ nach rechts ,,Auf der Lieth* wird bei
Ladevorgangen somit erheblich erschwert oder unmaglich.

Die (Nach-)Ladestation soll bereits im Juni 2021 installiert werden. Es stellt sich hiermit die
Frage nach der Verkehrsfihrung und Stellplatzproblematik vor und nach der mdglichen
Bauphase ,,Auf der Lieth* umso dringlicher.

Die Verkehrsprobleme ,,Auf der Lieth* werden einfach von der Stadt Gottingen
ignoriert!

Die im modernen Stadtebau auch von der Stadt Gottingen akzeptierten Prinzipien
""innen vor auRen / Stadt der kurzen Wege'" scheinen fur dieses Bauprojekt nicht zu
gelten.

Fiir Nikolausberg ,,Auf der Lieth* gilt: ,,auflen vor innen* und
»Stadt der moglichst langen Wege* zur Stadt

Bei der Begriindung zum Bebauungsplan Goéttingen — Nikolausberg Nr. 20 ,,Eschenbreite*
heil3t es: ,,Der Stadtteil Nikolausberg, der in wesentlichen Teilen seinen kleinmal3stablichen
Charakter bewahrt hat, weist Vorziige als Standort fir familiengerechte Wohnformen auf.
Dazu gehort neben der kleinmaRstéblichen Bebauung auch die reizvolle landschaftliche
Umgebung.«

Sollte diese im Jahr 1994 verdffentlichte Sichtweise nicht auch fur die
zukunftige Entwicklung Nikolausbergs gelten?



° Vergleich , Auf der Lieth” / ,,Eschenbreite”

e Bei 68 WE ergibt sich eine Bruttogeschossflache (BGF) von ca.
7.000m?, entspricht einer GFZ von ca. 0,55,
geringere bauliche Dichte, als sie in vielen Bereichen im Baugebiet
Eschenbreite mit vorwiegend Ein-/Zweifamilienhausbebauung.

Im letzten Punkt der Folie 3 (s. 0.) von H. Edler (Fachdienst Stadt- und Verkehrsplanung) soll
aufgezeigt werden, dass die GFZ (Geschossflachenzahl) ,,Auf der Lieth” mit 68 WE eine geringere
bauliche Dichte aufweise, als in vielen Bereichen im Baugebiet Eschenbreite mit vorwiegend Ein- und
Zweifamilienhausbebauung, so Herr Edler (Fachdienst ,,Stadt und Verkehrsplanung” der Stadt
Gottingen). Es wird der Wert bei 68 WE von 0,55 GFZ , Auf der Lieth” angegeben.

Ubernimmt man diese Aussage von H. Edler, dann sollten auch die Ausfiihrungen in der Begriindung
zum Bebauungsplan Gottingen- Nikolausberg Nr. 20 Eschenbreite auf Seite 6 maRgeblich sein. Dort
heillt es: ,Um eine (ibermdflige Verdichtung der Bebauung in dem neuen Wohngebiet (hier
Eschenbreite) zu vermeiden, wird das Maf3 der Nutzung in den fiir Einzelhduser vorgesehenen
Bereichen mit einer Grund- und einer Geschof3flichenzahl von 0,3 festgesetzt.”

Dies ist fast doppelt so viel wie die GFZ , Auf der Lieth” mit 68 WE und
mehr als dreimal soviel bei 120 WE!!!

° Ein anderer Vergleich , Auf der Lieth” / ,,Eschenbreite”

Dividiert man die die Nettogrundfldche (68 WE x 80m?(StandardgroRe) = 5440 m?) durch die
Gesamtflache , Auf der Lieth” (1,5 ha = 15.000 m?) bekommt man ein Verhaltnis zwischen
Gesamtflache und Nettogrundflache von 0,36 oder anders ausgedriickt: 36 % der Gesamtflache
stellen Nettogrundflache dar. Auf der Eschenbreite gdbe es bei 11,8 ha (118.000 m?) Gesamtflache
und 300 WE (x 80 m?2) = 24.000 m? Nettogrundflache ein Verhiltnis zwischen Gesamtflache und
Nettogrundflache von 0,2, d.h. dass 20 % der Gesamtflache die Nettogrundflache darstellen wiirden
oder anders formuliert, dass die relativ errechnete Nettogrundflache , Auf der Lieth mit 68 WE um
16% hoher waére als in der Eschenbreite. Bei 120 WE ware der Faktor 0,64, d.h. 64% oder 48% hoher
als auf der Eschenbreite.

Geschosswohnungsbau mit mehr als vier Geschossen ist bei diesen Werten vorprogrammiert

° Und noch ein Vergleich: , Auf der Lieth” / ,Nikolausberger Weg*

Das Baugebiet , Nikolausberger Weg“ hat eine ahnliche FlachengroRe wie das mogliche Baugebiet
»Auf der Lieth” (ca. 1,5 ha). Dort werden 81 WE als reines Wohngebiet errichtet, ohne die ,Auf der
Lieth” vom Ortsrat gewiinschten Dienstleister wie Seniorenwohnanlage, Demenzgruppe, KiTa/Krippe
mit 55 Platzen, Physiotherapiepraxis, Quartierstreff und weitere Anbieter.




BUl YT VI Hauvi

Wohnen am Nikolausberger Weg

Ein Neubauprojekt der
Wohnungsgenossenschaft eG Goéttingen

clever sparen,
glinstig wohnen

Der optische Eindruck ist sehr dominant, 3 Blocks werden durch die drei hier sichtbaren Blocks noch
verdeckt, d.h. dass man hier die Blocks mit insgesamt ca. 40 - 50 WE sieht.

Gegeniber gibt es am , Nikolausberger Weg“ einen Waldstreifen.

»Auf der Lieth” hingegen gibt es auf der gegenlberliegenden Seite bereits das Hochhaus mit 12
Etagen und einen viergeschossigen 120m langen Block.

! http://www.nikolausbergerweg.de/Projekt/
2 Foto: Baustelle Klausberg von E. Langkeit



Als Fotomontage Ubertragen auf das Bauareal ,,Auf der Lieth” bei ca. 40 -50 WE ergibt es
folgenden optischen Eindruck:

Dadurch, dass das Grundstick ,Auf der Lieth” nach Osten (hier rechts) abfallt, missten die Blocks zur
Vermeidung von teuren und wartungsintensiven Hebeanlagen fiir Abwasser- und Regenwasser
dicht an die StraRe , Auf der Lieth” gesetzt werden.

Und was, wenn hier tatsichlich 120 WE gebaut werden sollten?

Hier wiirde der Charakter einer zugigen, grostadtischen StraBenschlucht
entstehen mit seelenlosen, auf Gewinn maximierten Wohnzweckbauten!

Das wollen wir nicht!

% Fotomontage E. Langkeit
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Keine weitere Wohnbebauung , Auf der Lieth”

Nikolausberg hat im Vergleich zu anderen eingemeindeten Ortsteilen in den letzten 50 Jahren vor
allem durch den Geschosswohnungsbau , Auf der Lieth” seine Einwohnerzahl um den Faktor 4,5
(1963 — 2017) erhoht. Zum Vergleich: Roringen (2,1) und Herberhausen (1,8). D. h., dass
Nikolausberg weit liberproportional fir die Wohnbevélkerung Gottingens Wohnflachen und damit
Wohnraum zur Verfligung gestellt hat.

Dadurch dass im Grundgesetz (Art. 72 Abs. 2 GG) und im Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes
die Gleichwertigkeit der Lebensverhaltnisse als Ziel aufgestellt wird, sollten Planungen fir ein
weiteres Baugebiet in einem schon hoch verdichteten Viertel Nikolausbergs nicht realisiert werden.
Nicht zuletzt wiirde die Ansiedlung am von der Stadt abgewandten Ortsrand und in Hohenlage (bis
zu 200m hoéher als die Kernstadt) auch mit einer Zunahme des PKW-Verkehrs einhergehen, da das
Fahrrad nur fir sehr wenige Bewohner dieser Lage ein geeignetes Verkehrsmittel darstellen wiirde.
Der zusatzliche PKW-Verkehr misste den gesamten Ort durchqueren, was (besonders an
Steigungen), die Abgas-, Staub- und Larmbelastung erhéhen wiirde.

In der Ortsratssitzung vom 18.03.21 gab es bei der Abstimmung iiber den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes eine kleine Sensation:
CDU und FDP lehnten den Antrag ab, konnten ihn aber nicht verhindern
(5: 4).
Es ist wohl bei beiden Parteien langsam die Einsicht gewachsen, dass hier bei
der moglichen Realisierung des Bauprojektes ein stadtebaulicher Fehler
gemacht werden wiirde.
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